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ZMLUVA

o podnajme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle ustanoveni zikona €. 11671990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a v zmysle ustanoveni Ob&ianskeho zikonnika v platnom znenf
fv dalsom texte len zmluva)

G x.
Zmluvné strany

Agentdra SMER, s.r.o,
so sidiom: ul. Samratna ¢. 25, 821 02 Bratislava
v jej mene: Mgr. Silvia Gigndova - konatel spoloCnosti
ICO: 35 775 726, IC DPH: SK2020255600
rapisana v Obchadnom registri OS Bratislava 1., odd.: Sro, vlozka ¢.: 19938/B
bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Cislo uctu !
(v dalSom texte len najomca)

a

Ing. Boris Hradecky, poslanec NRSR
narodeny :

trvale bytom:

(v dalsom texte len podnajomca)

] 1. 11,
Uvodné ustanovenia

1. Vlastnikom nehnutelného majetku, ktory sa nachadza v Bratislave na ul. Gundulifova ¢, 12
& ktory je zapisany na LV £ 5910 vedenom na Katastrélnom ulrade v Bratislave, Sprive
katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu, pre katastralne Uzemie Staré Mesto
ako administrativna budova so stip. ¢ 907, ktora je postavend na pozemku parc. & 3429, je
politick& strana SMER - socialna demokracia, so sidlom ul. Samracna &, 25, 821 02 Bratislava,
ICO: 31 801 242, zapisand v registri stran vedenom MV SR pod €. 203/2-99/05662.

2. Najomeca je na zaklade suhiasu vlastnika opravneny prenechat fast nehnutelného majetku
bliz§ie Specifikovaného v ods. 1. tohto £lanku do podnajmu.

Cl. III.
Predmet zmluvy

MNéjomca sa zavazuje prenechat pednadjomcovi do uzivania ast nebytovych priestorov:
- miestnost & 404 o vymere podlahove] plochy 15,35 m2, ktora je situovana na 3
poschodi nehnutefnosti bliz8ie Specifikovane] v €l. 11, ods. 1. tejto zmluvy,
- s pravom uZivat k nim aj prislichajice spolocné priestory (kuchynka, chodba, socidlne
zariadenia, rokovacia miestnost) o vymere podlahovej plochy 72,70 m2,
a podndjomca sa zavézuje za ich uZivanie platit najomné (v dalsom texte len nebytové
priestory, resp. predmet podnajmu).

AT
Ucel podnajmu

1. Mebytové priestory tvoriace predmet podnajmu budid ufivané podnajomcom po celll dobu
podnaimu len za Gcelom prevadzky kancelarie poslanca NR SR, t. j. za Ofelom realizacie
kanceldrskej a administrativne] Cinnosti pedndjomcu, ako aj inych aktivit sdvisiacich s
jeho &innestou.

2. Podnajomca sa zavizuje uZival prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na del
dohodnuty v tejto zmluve a v sdlade s plathymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzfahuju a
upravuju predmet tejto zmiluvy,
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Cl. V.
Doba podnajmu

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu urcity, ate vtrvani od 15.05.2007 do skondenia IV,
volebného obdobia mandatu poslanca NR SR. Dfa 15.05.2007 wvstipi podndjomca do
skutoéného uzivania nebytovych priestorov so vietkymi pravami a povinnostami s tym
spojenymi.,

€I vI.
Najomné

Zmluvne strany sa dohodli na vySke najomného za uZivanie nebytovych priestorov
nasledovne:

Nebytové priestory:
- miestnost & 404 o vymere podlahove] plochy 15,35 m2 - 3600,- Sk/m2 ralne, t.j.
spolu 55.260,- Sk/roine,
- spolocné priestory o vymere podlahovej plochy 72,70 m2 - 3600,- Sk/m2 rofne, t.j.
spolu 261.720,- Sk/rotne,

Celkova vyska najomného za uZivanie nehbytovych priestorov predstavuje celkovo iastku
316.980,-Sk/rocne.

V najomnom u? si zahrnuté vietky p?étby za dodéva‘r?é enetgie/meédid a ostatné sluiby,
ktorych dodavka je spojena s uivanim nebytovych priestorov a ktore pozostavaju najma
z dodavky tepla a TUV, dodavky elektrickej energie, OLQ, dodaviky vody, vodného a stofného,
sluzby vratnice, resp. informacnej sluzby, upratovania (kancelarii, schodist, chodieb, priestorov
vastibulu atd”).

€1 VII,
Platobné podmienky -
spbsob Ohrady

Podndjomca sa zavizuje platif ndjomné, a to mesatne, vopred a vo vytke:
- najomné - 26.415,- Sk/mesalne,

V pripade, Ze zmluvny vztah so vietkymi pravami a povinnostami s tym spojenymi podla tejto
zmiuvy vznikae v priebehu prislusného kalendarneho mesiaca, bude vySka dohodnutych platieb
predstavovat pomern( Zast sumy uvedenej v tomto odseku tejte zmluvy ana stanovenie
platobnych podmienck sa primerane pouZzijii ustanovenia tohto ¢lanku.

Najomca sa zavizuje vystavit adoruéit podnajomcovi faktiru na zaplatenie
dohodnutych platieb vidy vopred, a te najneskdr do 5. dia prislugneho kalendarneho mesiaca.

Podndjomca sa zavdrzuje uhradzat zmluvne dohodnuté platby formou
bezhotovostneho prevodu zo svojho bankoveha Oc¢tu na ulet prenajimatela vedeného v Tatra
banke, a.s., Cislo uctu [, resp. v hotovosti do pokladne néjomcu v jeho sidle.

Podnajomea sa zavazuje vhradzat véetky zmluvnymi stranami dohodnuté platby
v lehote ich splatnosti, & to najneskdr do 7 dni odo dita dorucenia faktiry. Podnajomea si spini
svoju povinnost uhradif dohodnuté platby véas, pokial bude fakturovand suma pripisana na
U¢et najomcu, resp. bude uhradena v hotovosti najneskdr v deb iej splatnosti,

Cl. VIII.
Osobitné ustanovenia

Zmiuvné strany sa dohedb na valorizdcii najomného, t.3. vwéka najomného sa kaidorofne zvydi
o tolko percent, kolko podia oficialnych Statistickych ddajov £ini priemerna rofna miera inflécie
merana indexom spotrebitelskych cien zverejnend Statistickym dradom Slovenskej republiky za
hodnotiac rok v porovnani s rokom predchadzajlicim. Najormné sa zvydi s Ufinnostou od 01.01.
prislusneho kalendarneho roka, v ktorom bola zverejnena vyska miery inflacie za hodnotiaci
rok.
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11.

12.

13.

14.

€1 1X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca odovzda podnajomcovi nebytové priestory riadne a véas v stave spdsobilom na
ich dohovorené uzivanie a podnajomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je mu stav tychte
nebytovych priestorov znamy a preberd ich v stave, v akam sa tieto nachadzaju.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze stav nebytovych priestorov bude v £ase uzatvorenia tejto
zmluvy pri ich odovzdani a prevzati do uzivania blizSie Specifikovany v tzv. Preberacom
protokale, pri ukongeni zmluvného vzfahu bude medzi zmluvnymi stranami podpisany fzv.
Odovzdavaci protoko), v ktoram bude bliZ8ie Specifikovany stav nebytového priestoru v dase
jeho vratenia. Preberacl protokol tvori prilohu & 1 fejto zmluvy.

Najomca je peovinny udrziavat predmet podnajmu v stave spdsobilom na deohovorene
uffvanie, a to pofas celej doby trvania zmluvného vztahu.

Podndjomeca znasa na viastné naklady opravy Géelovej povahy, beiné drohné opravy,
nakiady stvisiace s obvyklymi udrdiavacimi pracami ako aj naklady na adstranenie $kéd, ktoré
vznikli v sdvislosti s neprimeranym uzivanim predmetu podnajmu podndjomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi oscbami, kioré sa s jeho sidhlasom zdrzuju v nebytovych
priestoroch.

Podnajomeca sa zavazuje, Zze predmet podnajmu bude uZivaf dohodnutym spbsobom a Ze
bude predmet podndjmu chranit pred jeho poskodenim, resp. znienim. Podndjomca nemdze
zmenit dohodnuty Uéel uzivania bez predchadzajuceho pisomného siihlasu najomcu.

Podnajomeca neméze vykonat pripadné stavebné Upravy bez pisomného sihlasu viastnika,
resp. najomcu a ak je to nevyhnutne potrebné tak bez sdhlasu a stanovisk dotknutych
prislugnych organov. Taktiez nemédZe vykonavat svojvolné zasahy do telefénnych rozvodov, do
elektrickych rozvodov, do rozvodov teplej a studenej vody, do sanitdrnych zariadeni a do
rozvodov Ustredneho kérenia a vykurovacich telies.

Podnajomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré ma ndjomca
urobit a ume?nit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak podnajomca zodpoveda za
gkodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Podndjomca nie je opravneny datf nebytove priestory alebo ich fast do daldieho faktického
uzivania inej fyzickej atebo pravnickej osobe.

Podndjomca umozni vlastnikovi, resp. najomcovi nebytovych priestorov  vstup do
prenajatych priestorov v pripade odbornych prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii
a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosti ako aj na
vykondvanie kontroly dodriiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy. Zistené nedostatky
sposobené nmedbalym a neodbornym zaobchddzanim alebec zpicenim zo strany podnajomcu,
jeho zamestnancami alebo inymi osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuji v nebytovych
priestoroch, odstranuje vlastnik, resp. najomca na naklady pednajomcu.

Podndjomca je povinny dodrziavat vietky zdkonné normy a predpisy v oblasti
protipoziarnej achrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany zivotného prostredia,
achrany vod a nakladania s odpadmi. Podnajomca nesmie do nebytovych priestorov, ktorych je
podnajomcom, vnasat ani v nich skiadovat horfaviny, vybudniny a latky, ktoré by monhti ohrozit
bezpefnost, Zivot a zdravie tudi. Podnajomca je povinny dodrziavat pri vykone svojej Cinnosti
vietky predpisy o hygienicky nezavadnej prevadzke. V pripade wvzniku skody spdsobenej
nedodrzanim niektorej zo zakonnych povinnosti je podnajomcea v pinom rozsahu zodpovedny za
Skody spSsobené nim, jeho zamestnancami alebo inymi osobami, ktoré sa s jeho suhlasom
zdrzujd v nebytovych priestoroch.

Podnajomca zodpoveda v plnom razsahu za pretipoZiarnu ochranu prenajatych nebytovych
priestorov, s vynimkou priestarov uréenych na spoloéné uZivanie s ostatnymi najomcami.

Najomca nezodpoveda za majetok podndjomcu v prenajatych nebytovych priestoroch,
ktoreé si je povinny podnajomca strazif a ochranovat sdm. Podnajomca berie na vedomie, fe si
poistenie majetku vneseného do prenajatych priestorov, proti poskodeniu, odcudzeniu, zni¢eniu
alebo strate ako aj poistenie zodpovednosti z prevadzky svojej Cinnosti dojedna sam, na
vlastné naklady.

Podnajomca je povinny oznamit najomcovi kazdi zmenu tykajucu svoje] pravnej
subjektivity a jeho identifikaénych Udajov uvedenych v zdhlavi tejto zmluvy, ako aj iné
podstatné skutoénosti, ktoré by mohli podstatnym spdsobom ovplyvnit ich zmluvny vz€ah.

Podnéjomca je povinny odovzdat ndjomcovi bez zbytotného odkladu pri vymene zdmkov v
prenajatych nebytovych priestoroch 1 sadu vyhotaveni kiifov, ktora bude ulofend u vlastnika,
resp. u najomcu a ktord bude moct viastnik, resp. ndjomca poufit v pripade hrozby ohrozenia
Zivota a zdravia Tudi ako aj vzniku ékody na majetku. O pouiiti klUfov je viastnik, resp.
najomca povinny bez zbytotného odkladu informovat podndjomeu.
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17.

Podndjomca je povinny 1 sadu vyhotoveni kitGéov od prenajatych nebytovych priestoroch
odovzdat upratovacke za ucelom paoskytovania sluZieb spojenych s uvZivanim nebytovych
priestorov.

Podnajomca je povinny spracoval zoznam svojich zamestnancov a inych osdb, ktoré sa
s jeho slhlasom zdrzuju v prenajatych nebytovych priestorach, pre umeZnente vstupu do
budovy. Tento zoznam odovzda spolu s telefonnymi cCislami, resp. klapkami vnGtornych
telefébnnych liniek na vratnicu, resp. informaénej sluzbe, pricom podnajomca je povinny tdaje
v nich priebezne aktualizovat v zavisiosti od prebehnutych zmien. Navitevy moZe podndjomca
prijimat ohldsenim sa na vratnici, resp. u informadne;j sluzby.

Po skonfeni najomného vzfahu je podnajomca povinny odovzdat ndjomcovi prenajaté
nebytové priestary v stave, v akom boli prevzaté, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie
a bez naroku na Ohradu nakiadov za (pravy priestorov.

€l. x.
Skoncenie podnajmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany moZu skondit ndjomny vziah:
- na zaklade pisomnej vzajomnej dohody,
- pisomnou vypovedou najomcu podia § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zbh. o najme
a podnajime nebytovych priestorov v znent neskorSich predpisov  a pisomnou
vypovedou podnajomcu podla § 9 ods. 3 zakona & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni nesker$ich predpisov.

Pre Udely tejto zmiluvy si zmiuvné strany v pripade ukenfenia zmluvy pisemnou vypovedou
dohodli 3-mesacnd vypovednd dobu, ktord zadina plynut prvym dhom mesiaca nasledujliceho
po mesiaci, v ktorom doéle k doruéeniu pisemnej vypovede.

V pripade nedodrzania pisomnej formy vypovede je takato vypoved neplatna. V pripade
pochybnosti ohladom doruéenia vypovede sa ma za to, ze pisomna vypoved bola doruéena aj
v pripade, ak sa posiela na posledn znamu adresu druhej zmluvnej strany atdto sa
z akychkolvek ddvodov vratl spat ako nedorudend, pricom za den doruéenia sa povazuje def,
kedy sa nedorufend zasielka vrati spaf odosielatelovi. Ak bude pisomna vypoved dorufend
osobne, je povinny preberajdci toto prevzatie pisomne potvrdit na jej képii aleba druhopise.

Najomca ma pravo odstlpit od tejto zmiluvy, ak podnajomca porusi svoje pavinnosti
uvedené v &l. IX. ods. 5 az 10 tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je udinné jeho dorucenim
podnajomcovi. Do tohto dia je podndjomea povinny platit najomné a vietky dohodnuté platby
spojené s podndjmom. Na zabezpefenie tejto Ghrady ma najomca zadriné prave vodi
hnutelnym veciam podnajomcu v prenajatych nebytovych priestoroch k ¢omu podnajomca
déva vyslovny suhlas podpisantim tejto zmluvy. Doruéenim pisomného odstdpenia druhej
zmiuvnej strane tato zmluva zanika, pricom za dorufeny sa zasielka povaZuie aj v pripade, ak
sa posiela na poslednl znamu adresu podnajomru a tdto sa z akychkolvek dévodav vrati spaf
ako nedorufena, pritom za def dorufenia sa povazuje defl, kedy sa nedorudend zasielka vrati
spit odosielatefovi.

V pripade skoncenia zmluvnéha vzfahu akymkolvek spdsobom je podnajomea povinny
yypratat nebytové priestory do 24 hodin od skon&enia zmluvného vztahu. V opaénom pripade
je najomca opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady a zodpovednost podnajermcuy,
k ¢omu podnajomca dava vyslovny sihlas podpisanim tejto zmluvy.

Cl. XI.
Zavereéné ustanovenia

Pokiat nie je v tejto zmluve dejednané inak, riadi sa tdto zmluva, préva a povinnosti
zmluvnych strdn, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajlce, vznikajlice a s fou slvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a to najmad zakonom . 116/1990 Zb.
o ngme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a zakonom &
40/1964 Zb. Chianskym zdkennikom v zneni neskordich predpisov.

V pripade, Zze niektoré z ustanoveni teito zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost
ostatnych ustanaveni zachovang, ak nastane takdto situacia, zmluvné strany sa pisomne
dohodni na rieSeni, ktoré zachova kontext a ufel daného ustanovenia.

K zmene dohodnutych podmienck moze dajst len vzdjemnaou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvama zmluvnymi stranami  a schvalenym
vlastnikom nehnutefnosti, alebo pekial to vyplyva zo zmien a doplnkov prislusnych pravnych
predpisov.



Zmluvne strany vyhlasuji, Zze si tdto zmluvu precitali, porozumeli je] obsahu, nemajd
namietky proti jej forme a cbsahu, vyhlasujt, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienck a na znak sthlasu ju vo vlastnem mene podpisujd.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdd zmiuvnéd strana obdrzi po
2 vyhotovenia.

Zmluva nadoblda platnost a Géinnost dior jej podpisu.

V Bratistave, dfha 15.05.2007

za podnajomcu za najomcu

HUvia Glendova
/ konatel '
Agenttira SMER, s.r.0.

Priloha:

Preberaci protckol



