Zmluva o najme nebytovych priestorov & 108/2007/0UTR
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov medzi

Zmluvné strany;

Obchodné.meno:
Sidlo:

IC‘Q:

DIC:

IC DPH:

Bankove spojenie;
Cisto uétu:
Zapisana:

Zastipend:

Slovenska plavba a pristavy a.s.

Horarska 12, 815 24 Bratislava

35705671

2020249275

SK2020249275

V3eobecna uverova banka, a.s. Bratislava
e

v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava L.
Oddiel: Sa, vlezka &islo: 1249/B

Ing. Jozef Bladko,predseda predstavenstva

Ing, Katarina Mihalovidova, ¢lenka predstavenstva

(v d'alSom texte , prenajimatel™)

Fyzicka osoba:
Trvaly pobyt:
C. OP:

(v daltom texte , najomea )

lni. Pavol Pavlis

(Prenajimatel” a Nyjomcea spolu d'alej len ,, Zmiuvne strany” a kazda z mch d’aley len ., Zmhevnd

strana”)

Clinok L.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — administrativno prevadzkove) budovy

Pélenisko nachadzajicej sa v Bratislave na Pristavng] ul.€.10 na parcele €. 3851/76, zapisanej
na liste viastmictva ¢. 2163, vedenom Katastralnym uradom Bratislava, Sprava katastra pre
hlavné mesto SR Bratislava, katastralne izemie Bratislava —Nivy.

Prenajimatel touto zmluvou prenechédva najomcovi do uZivania nebytové priestory

nachadzajuce sa v pehnutefnosti Specifikovane] vods. 1 tohto é&lanku zmluvy, pricom
podrobna charakteristika prenechdvanych nebytovych priestorov je uvedend v prilohe &. 1,
ktord je neoddelitelnou sucaston tejto zmiuvy. Celkova vymera podlahove] plochy
prenajimanych nebytovych priestorov je 36,21 m? (dalgj len predmet ndjmu’”).
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Najomea sa zavizuje platit za uzivanie nebyiovych priestorov opisanych v tomio &lanku
rnadne a véas dojednané nijomne.

Clanok I,
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara od 01.01.2007 do 31.12.2007.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluvu mozne prediZit o d'aléi rok iba na zéklade pisomného
dodatku k tejto zmluve, pricom dodatok musi byt” uzatvoreny najneskdr do uplynutia doby
najmu podl'a ods. 1 tohto ¢lanku zmhivy.

Clinok I
Ucel najmu

Prenajimatel’ dava predmet najmu do ndjmu Néjomcovi pre potreby poslaneckej kancelarie
a v stilade & fi¢elovym uréenim nehytovych priestorov,

Clénok IV.
Najomné a spOsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na vyske rotného najomného v sume 162 945,- Sk (slovom :
JednostosestdesmtdvatlclsdevatS’Eostyndsat pit’ slovenskych korin) bez DPH, t.

4.500,- Sk/m® roéne. Roéna vyika ndjomného zahffia poplatky za dodavku sluZieb a médii,
Nijomca bude platit’ najomné &tvrfrofne vopred vo vyske 40 736,25 ,-Sk (slovom :
StyridsattisicsedemstotridsatSest’ slovenskych korun a 25 halierov} bezr DPH na zaklade
faktar vystavenych Prenajimatelom.

Prenajimatel je opravneny vystavit’ faktiru prvym diom mesiaca, ktory predchidza
prisludnému kalendamemu 3tvrtroku a Nijomea sa zavizuje uhradit’ vydétované najomné
v lehote splatnosti 14 dni odo dita vystavenia faktiry.

Najomca sa zavizuje platit’ ndjomné bankovym prevodom na G¢et Prenajimatela uvedencho
v zahlavi tejto zmluvy v lehote splatnost vystavenych fakiir.

Aj pe ukonéen tejte zmluvy ma Prenajimatel’ pravo pa ndjomné v plnom rozsahu za dobu,
po ktori Najomca predmet najmu neuvolnil a neodovzdal Prenajimatelovi. Prenajimatel
vystavl Najomeovi fakturu za prisluiné obdebia uZivaniz a nevypratania predmetu najmu.
Najomea sa zavizuje zaplatif Prenajimatelovi, v pripade porusenia povinnasti platit véas
ariadne dohodnuté nijomné, Zmjuvnd pokutu vo viske €,05% za kaidy defl omeSkania
z ¢lznej sumy najomneho az do jej zaplatenia,

Nijomca sa zavizuje najneskor ku diu uéinnosti tejto zmluvy uzatvorit’ s Prenajimatelom
zmluvi o pouzivani telefdnnych liniek.

Prenajimatel je opravneny aj bez sthlasu Najomcu upravit’ a dofakturovat’ vysku na;on’mcho
v pripade, ak sa zmenia cenové podmienky v stvislosti so zmenou dafiovo-préviych
predpisov a to i so spdtnou platnost'ou, pokial tieto zmeny nadobudli G&innost’ polas trvania
teito zmluvy, najviac viak za obdobie od nadobudnutia 0¢innosti tychto zmien, Prenajimatel
je povinny uviest’ dévody zvysenia cien a spdsob vypoltu vystaveného nedoplatku.



Clanok V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

a) Najomca

h

Najomea je povinny uzivat predmet ndjmu len v zmysle &1 IIT tejto zmluvy. Porusenie tohto
ustanovenia caklada pravo na odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela. Néjomcovi
pritom nevzuika narok na pripadni nahradu skody.

Najomea nie je opravneny dat’ predmet ngjmu do podndjmu tretej osobe. V pripade dania
predmetu ndjmu do podnajmu tretej osobe, je Prenajimatel opravneny odstipit’ od zmluvy
s Najomcom s tym, Ze Ndjomca zodpoveda za konanie tretej osoby tak, ako keby konal sam.
Néjomcea nie je opravneny vykondvatr akdkoPvek Gpravy a zmeny mna predmete najmu.
NedodrZanie tohto ustanovenia je dovodom na odstipenie od zmluvy zo strany
Prenajimatela bez naroku Najomeu na vritenie vynaloZenych nékladov. Prenajimatel si
vyhradzuje pravo pozadovat’ uvedenie predmetu ndjmu do pdvedného stavu v termine nim
urenom na naklady Najomeu, resp. uhradu nim vynalozenych ndkladov na uvedenie
predmetu najmu do poévodnéhe stavu.

Najomca sa zaviizuje udrZiavat’ na vlasiné naklady predmet ndjmu v stave spdsobilom na
riadne vZivanic a zabezpecovat na svoje naklady vietky beZné opravy potrebné na prevadzku
predmetu néjmu, ake aj drobné opravy aupravy téelove] povahy (napr.. malovanie
nebytovych priestorov, zasklievanie okien, dezinfekeia, deratizacia, opravy alebo vymeny
zamkov, zastréick, zasuviek, vypinalov, Ziaroviek a pod.).

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré
ma pudfa pism. b bodu 1 tohto dlanku zmluvy vykonat' Prengjimatef a umoZnit’ mu
vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak Nijomea zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejfo povinnosti vznikla. Ak Najomea vynalozil na predmet ndjmu naklady pri
oprave, na ktort je povinny Prenajimatef, ma narok na nahradu tychto nékladov, ak sa
oprava vykonala so sihlasom Prenajimatela alebo ak Prenajimatel’ bez zbytotného odkladu
opravu neobstaral, hoct sa mu omamila jej potreba. Ak Néjomea uskutoénil opravy bez
splnenia uvedenych podmienck, ma pravoe pozadovat’ len to, o ¢o sa Prenajimatel’ obobatil.
Najomea je povinny bez zbytotného odkladu od kedy sa dozvedel o vaniku havane v objekte
predmetu ndjmu umoZnit’ Prenajimatelovi pristup k déleZitym zanadeniam objektu (k
rozvodu elekiriny, plynu a pod.). Nésledne je Ndjomea povinny znasat’ obmedzenie v uZivani
predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

Néajomcea je povinny starat’ sa o predmet najmu tak, aby na predmete ndjmu nevznikla $koda.
Pripadny &kodu, ktort spdsobi na predmete ndjmu Najomca, jeho zamestnanec, resp. iretie
osoby znasa Nijomca. V pripade vzniku Skody je¢ Najomca povinny tuto Skodu bez
zbytoéného odkladu nahlasit’ Prenajimatelovi.

Najomca zodpovedd v predmete n4jmu za ochranu majetku. Prenajimatel nezodpoveda za
gkodu vzniknutl Nijomceovi ani tretim osobam v predmecte ndjmu na vectach a majetku, s
vynimkou preukazaného zavinenia na strane Prenajimatel’a.

Néjomca si zabezpedi upratovanie predmetu najmu na vlastné naklady.

Nijomca je povinny zabezpeéit' v predmete najmu bezpeénost' a ochranu zdravia pn praci
podla zakona ¢ 124/2006 Z.z. a vykonavacich predpisov, ako a) ochranu pred poZiarmi
v zmysle zdkona & 314/2001 Z.z. a vykonavacich predpisov. V pripade porusenia tychto
predpisov Najomea zodpoveda za pripadna Skodu.
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1. Najomca je povinny zabezpeCit' si povelenie vstupu pre jeho zamestnancov do aredly |
v ktorom sa nachadza predmete najmu.

12, Najemca nesmie vytvdrai neopravnené skladky na verejnych priestranstvich a v okoli
predmetu ndjmu, skladovat' aleba uskladiovat’ tovar na verejnych komunikdcidch,
odhadzovat’ predmety a vyplstat akékol'vek tekuté latky do pristavnych bazénov a vodného
toku.

13. Ak nie je uzatvoreny zmluvny vztah medzi ndjomcom a prenajimatelom o likvidacii
komundlneho odpadu, nijomeca sa zavizuje zabezpelit odvoz komunaineho odpadu na
vlasiné nakiady.

14, Najomca je povinny uvolnit’ a odovzdar predmet ndjmu najneskédr v deri ukonéenia aéinnosti
tgjto zmluvy.

5. Najomca nie je povinny platit ndjomné, ak pre vady predmetu najmu, ktoré nespdsobil,
nemochol predmet ndjmu vzivat’ dohodnutym spésobom.

i6. Najomca ma narok na primeranu zlavu z ndjomného, ak Néjomca uZiva predmet ngjmu
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ neplni svoje povinnosti zo zmluvy, Ndjomea je
povinny bez zbytoéného odkladu upozomit’ Prenajimatela na existujice nedostatky.
Néjomea je opravneny si pravo na zl'avu z ndjomného uplatnit® pisomne s uvedenim dévodu,
pre ktoré si zlavu uplatiiuje vlehote 10 dni od upozomenia Prenajimatela na existujice
nedostatky.

b) Prenajimatel’

1. Prenajimatel’ sa zavdzule zabezpeCovat na svoje ndklady opravy, ktoré vyplyvaja
z rekonstrukénych chyb a skrytych zdvad predmetu najmu.

2. Prenajimate] je opridvineny vykondvat stavebné dpravy alebo iné podstatnd zmeny
v predmete najmu len so sihlasoms Najomcu. To neplatf, ak je Prenajimatel povinny na
prikaz prisluéného organu Statnej spravy vykonat stavebné lpravy alebo iné podstatné
zmeny na predmete najmu. V takom pripade je Ndjomea po predlozeni takéhoto pisomného
prikazu Prenajimatel'om povinny vykonanie stavebnych dprav umozZnit’ a strpiet’.

3. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil Najomcu pri
uzivani predmetu ndjmu nad miern obvyklu pomerom.

4. Prengjimatel je opridvneny za Ocasti Najomcu kontrolovat dodrziavanie dohodnutych

zmluvnych podmienok v predmete najmu, )

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na beZné

uzZivanie a zabezpefovat riadne plnenie sluzieb, ktorych peoskytovanie je suZivanim

predmetu ndjymu spojené.

L

Clinok VL
Osobitné podmienky

1.  Pri odovzdavani predmetu najmu bude spisany ,Zapis o odovzdani a prevzati predmemn
ndjmu®, ktory bude nedeliteI'nou sucastou tejto zmluvy. Takyto ,,Zapis” bude tiez spisany pri
ukondeni njjomne] zmluvy za uéelom zistemia, &1 Ndjomea odovzdal predmet ndjmu v stave
primeranom obvyklému uZivaniu. V pripade, Ze Najomca odovzdal predmet nijmu
neprimerane opotrebovany, je povinny uviest tento na vlastné ndklady do primerancho stavu
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v termine stanovenom Prenajimatelom, resp. podfa rozhodnutia Prenajimatela vhradit’ mu
naklady spojené s uvedenin predmetu najmu do primeraného stavu,

Nijomca odovzda jeden kIvé od kaZdého prenajatého priestoru Prenajimarefovi v
zapelateney obalke na vramicu ochrany objektu pre potreby zésabu v pripadoch
mumonadnych udalosti. O odovzdani a pouziti tobto klni¢a a uceloch pouzZitia spise
Prengjimatel s Ndjomeom samostatny zaznam.,

Prenarimatel’ dava ndjomcov: ajeho obchodnym partnerom suhlas na pouZivame
komunikicie v aredli Pristavu Bratislava, v ktorom sa nachiadza predinet ndgjmu.

Clanok VIL
Skonéenie najmu

Néajom kondi;

a)  uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,

b} pisomnou dohedou Zmluvnych sirdn, pricom ndjom zanikne diom
uvedenym v tejto dohode. V pripade, ak v dohode o skoneni ndjmu
nehude uvedeny defi, ku ktorému najom skonéi, skonél sa najom diom
nasledujucim po dni, kedy bola pisomna dohoda uzavreta,

¢)  pisomnou vypovedou ktorgikol'vek Zmluvneg] strany aj bez uvedenia
dévodu a ndslednym uplynutim vypovednej doby,

d)}  odstupenim od zminvy.

V pripade skoncéema najmu pisomnou vypoved'ou je vypovedna doba 1 mesiac a zadina
piynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena
druhej Zmluvnej strane.

Pocas plynutia vypovedne; doby je Najomca povinny dat’ predmet najmu do pdvodného
stavu s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie, riadne uZivanie a udrzbu. Zaroved je Ndjomca
povinny umoinit zaujemcovi ondjom prehlladki  predmetn najnmu v pritomnosti
Prenajimatela alebo osoby nim splnomocnenej. Néjomea viak nesmie byt' prehliadkou
zbytotne obt'aZzovany.

Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak bol predmet ngjmu odovzdany v stave
nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa stane neskdr bez toho, aby
Nijomea porusil svoju povinnost', nespdsobilou na dohodnute uzivanie.

Prenayimatel je opravacny odstapit’ od zmluvy ak Najomea:

a)  npeopravnene bez suhlasu Prenajimatela vykonal zmeny na predmete
najmu,

b)  neopravnene bez suhlasu Prenajimatela prenechal predmet ndymu do
podndimu tretej osobe,

¢)  uZiva predmet ndjmu v rozpore s ifelom dohodnutym v élanku . tejto
mlyvy,

d)  naprick pisomnej vystrahe uziva predmet ndjmu alebo ak trpi uZivanie
predmetu nagjmu takym spdsobom, 7e Prenajimatelovi vznikd gkoda alebo
Ze mu hrozi zna¢n4 $koda,

€)  napriek pisomnej vyzve Prenajimatela Nijomea viac ako 30 doi meskd s
platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovamie je spojené
$ najmom,
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Konanie a‘alebo konania Najomcu uvedené v bode 3. tohto tlanku sa povazujl za podstatné
porusenie Zmluvnych povinnosti Najomecom,

Pravny ukon odsmipenia od zmluvy musi odstupujica Zmluvand strana urcbit’ v pisomnej
forme a porudujicej Zmluvnej strane dorudit’ doporuéenou listovou zédsielkon do vlastnych
rik, Dovody uvedené v odstipeni od zmluvy musia byt’ $pectfikované tak, aby nebola moZna
ich zamenitelnost’ s inymi dovodmi. Tieto dovody nie je mozné dodato¢ne menit’

Utmnky odstipenia v pripade odstipenia nastavaju driiom dorudenia pisomného odstipenia.
Najomeca je pavinny ku diu skonéenia ndjmu odovzdat’ Prenajimatelovi predmet najmu.

Clanok VI,
Dorucovanic

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorudujd Zmluvne; sirane, ktorgj st uréené, osobne alebo
doporudenou postovou zasielkou do vlastnych rik na adresu Zmluvnel strany uvedend
v zahlavi tejto zmluvy. Doporudend postova zasiclka do vlastnych rik sa povaZuje za
dorulentu dflom jej skutoéného dorufenia, v pripade odmietnutia prevzatia - diom
odmiemutia av pripade neprevzatia - 5, diom odo dia, kedy bola prijatd postou na
odoslanie. '

Clinok IX.
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizujl zachovavat miCanlivost’ o absahu tejto zmluvy,

Zmluva nadobuda platnost” diiom jei podpisu oboma Zmluvnymi stranami a iéinnost” diiom
zadatia najmu podta ¢l 1L tejto zmluvy.

Nadpisy v zmluve slizia len pre ufahlenie orentacie anemaji vplyv na vyklad jej
ustangvenia.

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
prisludnymi ustanovemarn zakona & 116/1990 Zb. ongme apodniajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a d'alsich vieobecne zavaznych pravnych predpisov.
Zmeny a dopinky zmluvy mézu Zinluvné strany previest’ s vinimkou clanku IV, bodu 3. iba
formou pisomného dodatku k tejto zmluve. Dodatok musi byt podpisany opravaenymi
zhstupcami  Zmluvnych strdn a za Zmluvny dodatok vyslovne prehlaseny. Dodatky sa
vyhotovupi v rovinakom poéte vytlackov ako zmluva.

Zmluva je vyhotovena v styroch vyhotoveniach, z kterych kaZdid Zmluvna strana obdrii po
dve vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, e zmluva apravne vzt'ahy zne) vzmkajice sa spravyji
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Vziajomné spory, ktoré by vznikli zo zmluvy sa Zmluvné strany zavdzuju rieSit’ zmierom
apre pripad, Ze neddjde k zmieru sa dohodli, Ze pre sidne spory bude prisluény sud v
Slovenskej republike.



/{/L/\

9. Zmluvné strany prehlasujd ze obsah tejto zmhuvy uréito a zrozumitelne vyjadruje ich vaznu
a slobodntt vélu byt viazany touto zmluvou. Dalej prehlasuja, ¥e si zmluvu pred jej
podpisor preéitali, jej obsahu porozumeli, a na znak suhlasu s nim ju slobodne a dobrovelne
podpisuju.

V Bratislave, dda 27.11.2006

Za Prenajimatela Za Najomew:

Ing. J Bladko,
predseda predstavenstva
Slovenska plavba a pristavy a.s.

Ing. Pavol Pavlis

¢lenka predstavenstva /
Slovenska plavba a pristavy a.s.

;Siavenska' plevba 2 pristavy as
s Hordrska 12

. %ﬂ 515 24 Bratislaya

e
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DODATOK . 1
k Zmluve o najme nebytovych priestorov &. 108/2007/TiTR
uzatvorene) podl'a zakona ¢. 116/19680 Zb. o najme a podnajme ncebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov medzi

Zmluvné strany:

Obchodné meno: Slovenska plavba a pristavy a.s.

Sidlo: Horérska 12, 815 24 Bratislava

ICO: 35705 671

DIC: 2020249275

IC DPH: SK2020249275

Bankové spojenie: Vieobecna uverova banka, a.s. Bratisiava

* Cislo nétu: [

Zapisana: v obchodnom registri Okresného siidu Bratisfava 1.

Oddicl: Sa, vloZka &islo: 1249/B
~~ zastupena: Ing. Jozef Blagko, predseda predstavenstva

Ing. Jaroslav Michalco, Slen predstavenstva

(v d'alsom texte , Prenajimatel")

Fyzicka osoba: Ing. Pavol Pavlis
Trvaly pobyt S ———

&. oP: —

(v d'alSom texte ,, Najomca')

Clanok L.
Predmest dodatku
~— 1. Zmluvne strany sa vyslovne dohodli na priyjati tohto Dodatlu ¢.1, ktorym sa meni Zmluva
o ndjme nebytovych prmiestorov €. 108/2007/UTR zo diia 27.11.2006 (dalej len ,, Zmiwva®)
takto: _
2. Pdvodné znenie Clanku I Zmluvy sa nahradza tymto znenim: ,, Zmiuva sa wzatvara na dobu
neurcity,

3.V Clanku IV. Zmluvy sa pdvodné znenie bodu 2. nahradza tymto znenim:
2. . Zmiuvné strany sa vysiovne dohodli, e vyéka ndjomného uvedend v hode 1. tohto élanku

plati iba pre kalenddrny rok 2007, Zaroven sa Zmluvné strany vyslovie dohodli, Ze
v kaidom nasledujiicom kalenddarnom roku sa vyska ndjomného bude zvySovat o 3%
z wWisky ndjomného za kalendarny rok, kiory predchddza kalenddrnemu roku, za kiory sa
uréuje vyska najomného, t. j. ndjomné za kalenddrny rok 2008 bude predstavovar 103%
ndjomného za kalendarny rok 2007, ndjomné za kalenddarny rok 2009 bude predsiavovar
103% najomného za kalendarny rok 2008 atd

4. Do Clanku IV. Zmluvy sa vklada novy bod 3., ktory znie nasledovne:
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3. . Najomca sa zovazuje plarit ngjomné §tvrfrodne vopred v sume, kiord sa rovnd jedre]
Stvrtine zo sumy rocného najomného urdencho podla bodu [ a2 tohto clanku, na
zdklade faktur vystavenyeh Frenajimatelom. ™

Pdvodne body 3., 4.,5.,6., 7., 8. Clanku IV. Zmluvy sa ozna¢uju ako body 4., 5., 6., 7., 8., 9.

V Clanku VIL. Zmluvy sa v bode 1. vypiita pism. a). Pévodné pismena b), ¢), d) v bode 1.

Clénku VII. Zmluvy sa ozna¢ujd ako a), b), ).

Povodné znenie Clanku VIIT. Zmluvy Doru¢ovanie sa nahradza nasledovnym znenim:

1., Pisomnosti podla tejto zmiuvy su derudujuy Zmluvnef strane, klorej su urdene osobne, 1§
odovzdanim pisomnosti druhej Zmiluvnej sirane do rik 0soby opravnenef za Zmluvmi
stranu v danef vect konat' alebo osoby opravaenef za Zmlwvmi sivanu preberai’ pisomnosti
proti potvrdeniu o prevzati, alebo formou doporucenej lisiovej zdsielky adresovane;
druhej Zmluvnej strane na adresu wvedenu v zaklavi tejto zmiwvy,

2, Vpripade, Ze sa pisomnost’ posielu formou doporucenes listovej zdasielky, sa pisomnost
povaiuje za dorulenu treli deh po jej odoslani, ak nie je preukdzany shorsi rermin
dorudenta. ™

Clanok H.
Zaverecné ustanovenia

Tymto Dodatkom ¢.1 nie su dotknuté ostatné ustanovenia Zmluvy.

Tento Dodatok ¢.1 bol vyhotoveny v $tyroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi dve vyhotovenia.

Tento Dodatok &1 nadobudne plainost’ a G&innost’ 01.01.2008

Zmluvné strany prehiasuin, Ze sa 3 tymto Dodatkom .1 riadne oboznamili, a Ze ho podpisali
slobodne, vaZne a bez natlaku.

V Bratislave, dia 27.12.2007

Prenajimatel” Najomea:

Ing. Jejte l‘ésko Ing. Pavol Pavlis

predsé'(da redstavenstva
Slovenskdiplavba a pristavy a.s.

Ing. Jaroslav MlChd co
¢len predstavensrva

Slovenska\plavba a pristavy a.s,

}
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ZMLUVA

o podnajme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov
v zneni neskorsich predpisov a v zmysle ustanoveni Obéianskeho zakonnika v platnom zneni
{v dalsom texte ien zmluva)

é1. I.

Zmiuvné strany

Agentura SMER, s.r.o.
so sidlom: ul. Simradéng ¢. 25, 821 02 Bratislava
v jej mene: Mgr. Silvia Glendova - konatef spolaénosti
ICO: 35 775 726, IC DPH: SK2020255600
zapisana v Obchodnom registri OS Bratislava L., odd.: Sro, vioZka &.; 19938/B
bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Cislo Uctu [N

(v dalsom texte len najomca)
d

Ing. Pavol Pavlis
rodné cislo:

trvaie bytom:
{v dalsom texte len podnajomca)

, <l 11,
Uvodné ustanovenia

Vlastnikom nehnutelneho majetku, ktory sa nachadza v Bratislave na ul. Gundulicova & 12 a
ktory je zapisany na LV €. 5910 vedenom na Katastralnom Grade v Bratislave, Sprave katastra
pre hlavné mesto Slevenskej republiky Bratisiavu, pre katastralne uzemie Staré Mesto ako
adminjstrativna budova so sup, £. 907, ktord je postavend na pozemku parc, ¢. 3429, je
poiitickd strana SMER - socidlna demokrama sa sidiom ul. Sumraéna &. 25, 821 02 Bratislava,
ICO: 31 801 242, zapisand v registri stran vedenom MV SR pod ¢. 203/2- 99/05662

Najomca je na zéklade sOhlasu vlastnika opravneny prenechat ¢ast nehnutelného majetku
blizsie Specifikovaného v ods. 1, tohto dlanku do podnajmu.

CI. III.
Predmet zmluvy

Najormca sa zavizuje prenechat podnajomcovi do uzivania Cast nebytovych priestorov:
- miestnost & 103 o vymere podlahovej plochy 24 m2, ktord je situovand na prizemi
nehnutelnosti blizéie specifikovanej v €l. I1. ods. 1. tejto zmiuvy,
- s pravam uzivat k nim aj prisldchajlce spoloéné priestory (kuchynka, chodba, socidine
zariadenia, rokevacia miestnost) o vymere podlahovej plochy 76,27 m2,
a podnajomca sa zavézuje za ich uiivanie plati¥ najomné (v datSom texte len nebytové
priestory, resp. predmet podnajmu).

o CLav,
Uce! podnajmu

Nebytové priestory tvoriace predmet podnajmu budd uZivané podndjomcom po celi dobu
podndjmu len za Uéelom prevddzky kanceldrie poslanca NR SR, t. j. za Ocelom realizacie
kancelarskej a administrativnej ¢innosti podnajomcu, ako aj inych aktivit sdvisiacich s
jeho éinnostou,

Podndjomca sa zavdzuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluCne v rozsahu a na uéel
dohodnuty v tejto zmiuve av sllade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju a
upravuju predmet tejte zmiuvy.
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Cl. v.
Doba podnajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditd, ato vtrvani od 04.07.2006 do skonfenia IV,
voletiného obdobia mandatu postanca NR SR. Dfia 04.07.2006 vstupi podndjomeca do
skutocneho uZivania nebytovych priestorov so véetkymi pravami a povinnostami s tym
spojenyrmi.

€I. VL.
Najomné

Zmluvné strany sa dohadli na vy3ke najomného za uZivanie nebytovych priestorov nasledovne:

Nebytoveé priestory:
- miestnost € 103 o vymere podlahovej plochy 13,42 m2 ~ 3000,- Sk/m2 rofne, t.j.
spolu 40.260,- Sk/rolne,
- spelaéné priestory o vymere podlahovej plochy 20 m2 - 3000,- Sk/m2 roéne, t.j. spolu
60.000,- Sk/rotne,

Cetkovd vyska najomného za uiZivanie nebytovych priestorov predstavuje celkovo Glastku
100.260,-5k/roéne,

V najormnem uz s0 zahrnute vietky platby za dodavané energie/médid a ostatné siufby,
ktorych dodévka je spojend s uZivanim nebytovych priestorov a ktoré pozostdvaju najma
z dodavky tepla a TUV, dadavky elektrickej energie, OLQ, dodédvky vody, vodného a stoénéha,
sluzby vratnice, resp. informacnej siuzby, upratovania (kancelarii, schodiéf, chodieb, priestorov
vestibulu atd.}.

Ct. VIL.
Platobné podmienky ~
spbsob dhrady

Poadndjomca sa zavizuje platit ndjomné, a to mesacne, vopred a vo vyike:
-  najomneé - B.358,- Sk/mesacne,

¥V pripade, ze zmluvny vztfah so vietkymi prévami a povinnostami s tym spojenymi pedfa tejto
zmiuvy vznikne v priebehu prisluéného kalendérneho mesiaca, bude vyska dohodnutych platieb
predstavovat pomerni: dast sumy uvedene] v tomto odseku fejto zmluvy a na stanovenie
platobnych podmienck sa primerane pouZijl ustanovenia tohto ¢lanku,

Najomca sa zavézuje vystavif a dorudit podnajomcovi faktUru na zaplatenie dohodnutych
platiet vidy vopred, a to najneskdr do 5. dfia prisiudného kalendarneho mesiaca.

Podnajomca sa zavazuje uhradzat zmluvne dohodnute platby formou bezhotovostného prevodu
20 svojha bankoveho O%tu na (fet prenajimatefa vedeného v Tatra banke, a.s., fislo 0étu

resp. v hotovosti do pokladne najomcu v jeho sidle.

Podnajomca sa zavazuje uhradzaf vietky zmluvnymi stranami dohodnuté platby v lehote ich
splatnesti, a to najneskér da 7 dni odo difa dorufenia faktury. Podndjomca si spini svoju
povinnost uhradit dohodnuté platby vias, pokial bude fakturovana suma pripisana na et
najomcu, resp. bude uhradena v hotovosti najneskdr v den jej splatnasti.

¢l VIIIL.
Osobitné ustanovenia

Zmiuvne strany sa dohaodli na valorizaci najomného, t.j. vySka najomného sa kazdorolne zvysi
o toiko percent, kolko podla oficialnych étatistick\}cb udajov Cini priemerna rotna miera inflacie
merana indexom spotrabitelskych cien zverejnend Statistickym tradom Slovenske] republiky za
hadnatiact rok v porovnani s rokam predchadzajucim. MNajomné sa zvysi s udinnestou od 01.01.
prisluiného kalendérneho roka, v ktorom bola zverejnend wyska miery inflicie za hodnotiaci
rok.
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Gl Ix.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

MNajomca odovzda padnajomcovi nebytoveé priestory riadne a vias v stave spdsobilom na ich
dohoveorené uzivanie a podnajornca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je mu stav tychto
nebytavych priestorav znamy a preberd ich v stave, v akom sa tieto nachadzajl.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stav nebytovych priestorov bude v Case uzatvorenia tejte
zmluvy pri ich odovzdant a prevzatl do uZivania bliZdie Specifikovany v tzv. Preberacom
protokole, pri ukonéeni zmiuvného vztahu bude medzi zmluvnymi stramami podpisany tzv.
Odovzdavaci protokol, v kterom bude bliZSie épecifikovany stav nebytového priestoru v Case
jeho vratenia. Preheraci protokol tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Ndjomca je povinny udriiavat predmet podndjmu v stave spdschilom na dohovorené uzivanie,
a to pofas celey doby trvania zmluvnéhe vztahu.

Podnajomca znass na viastné naklady cpravy (feiovej povahy, beine drobné opravy, naklady
stvistace s obvyklymi udrziavacimi pracami ako aj naklady na odstranenie skod, ktoré vznikii
v suvislosti s neprimeranym uZivanim predmetu podnajmu podnajomeom, jeho zamestnancami
alebo inymi asobami, ktorg sa s jeho sthlasam zdrzujd v nebytavych priestoroch.

Padnajomea sa zavazuje, Ze predmet podndjmu bude uZivat dehodnutym spbésobom a Ze bude
predmet podnadjmu chrénit pred jeho podkodenim, resp. zniéenim. Podndjomca nemdie zmenif
dohodnuty Géel uZivania bez predchadzajlceho pisomného sdhlasu najemcu.

Podnajomca nembia vykonat pripadné stavebné Upravy bez pisomného sihiasu viastnika, resp.
najomclt a ak je te nevyhnutne potrebné tak bez sihlasu a stanovisk dotknutych prislusnych
organov. TaktieZ nemdze vykonavaf svojvolné zasahy do tetefdnnych rozvodov, do elektrickych
rozvodov, do rozvodov teplei a studenej vody, do sanitarnych zariadeni a do rozvodov
Ostredného klrenia a vykurovacich telies.

Podnajomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamif potrebu oprdv, ktoréd ma nijomca
urobit a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opréav, inak podnajomca zodpoveda za
ékadu, ktord nespinenirm povinnosti vznikia.

Podndjomca nie je epravneny dat nebytové priestory alebo ich ast do daléisho faktického
ufivania inej Fyzickej alebo pravnickej osobe.

Podndjomca umozni viastnikovi, resp. najomcovi nebytovych priestarov vstup do prenajatych
priestorav v pripade adbornych prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj
vstup do prenajatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosti ake aj na vykonavanie
kontroly dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluyy. Zistené nedostatky spdsobend
nedbalym a neodbornym zaobchadzanim alebo znifenim zo strany podndjomcu, jeho
zamestnancami alebo inymi oscbami, kioré sa s jeho siOhlasom  zdrZujd v pebytovych
priestoroch, odstraiuje vlastnik, resp. ndjomca na naklady podndjomcu.

Podnajomca je povinny dodriiavat vietky zakonné normy a predpisy v oblasti protipoZiarnej
ochrany, bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, echrany Zivotného prostredia, ochrany véd
a nakladaniz s odpadmi. Podndjomea nesmie do nebytovych priestorov, ktorych je
padnajomcam, vnasat ani v nich skladovat horlaviny, vybusniny a latky, ktoré by mohii ohrozit
bezpefnost, Zivot a zdravie ludi. Podndjomca je povinny dodrZiavat pri vykone svojej dinnosti
vietky predpisy o hygienicky nezavadnej prevadzke. V pripade vzniku skody spdsobene]
nedodrianim niektorej zo zdkonnych povinnosti je podnajomca v pinom rozsahu zodpovedny 2a
Skody spbsobeneé nim, jeho zamestnancami alebo inymi osobami, ktoré sa s jeho sihlasom
zdrzujc v nebytovych priestoroch.

Podnajomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych nebytovych
priestoroy, s vynimkou priestorov uréenych na spolotné uivanie s ostatnymi najomcami.
Najomca nezodpavedd za majetok podndjomcu v prenajatych nebytovych priestoroch, ktoré si
je povinny podnajomca strdzit a ochrafiovat sam. Podnajomca berie na vedamie, Ze st poistenie
majetku vneseného do prenajatych priestorov, proti pokedeniu, odcudzeniu, zniéeniu ajebo
strate ako aj poistenie zodpovednosti z prevadzky svojej Cinnosti dojednad sam, na vlastné
naklady.

Podnajomca je povinny oznamit ndjomcovi kazdi zmenu tykajicu svojej pravnej subjektivity
a jeho identifikacdnych Udajov uvedenych v zahiavl tejto zmluvy, ako aj iné podstatné
skutotnosti, ktoré by mohli podstatnym spésobom ovplyvnit ich zmluyny vztah.

Podnajomca je pavinny odovzdat najomcovi bez zhytofného odkladu pri vymene zamkov v
prenajatych nebytovych priestoroch 1 sadu vyhotoveni kiticov, ktord bude uloZena u viastnika,
resp. U najomcu a kterl bude mbcf viastnik, resp. najomca poufit v pripade hrozby ohrozenia
Fivota azdravia ludf ake aj vzrku Skody na majetku. O peouzitli kfdéov je viastnik, resp.
najomca povinny bez zbytoéného odkladu informovat podnajomeu.

Podnajomca je povinny 1 sadu vyhotoveni kfGfov od prenajatych nebytovych priestoroch
odovzdal upratovaéke za Udelom poskytovania sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov.



3. Podnéjomca je povinny spracovat zoznam svojich zamastnancov a inych 0s8b, ktoré sa s jeho

17.
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sihlasom zdrZuju v prenajatych nebytovych priestoroch, pre umoZnenie vstupu do budovy,
Tento zoznam odovzda spolu s telefonnymi Eislami, resp. klapkami vndtornych telefénnych
liniek na vratnicu, resp. informacénej siuzbe, prifom podndjomca je povinny Udaje v nich
priebezne aktualizovat v zavisiosti od prebehnutych zmien, Navitevy mdZe podndjomca
prijimat ohldsenim sa na vratnici, resp. u informadnej sluzby,

Po skonéeni najomného vztahu je podnajomca povinny odovzdat ndjomcovi prenajaté nebytové
priestory v stave, v akom boli prevzaté, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie a bez
naroku na Ghradu nakladov za Gpravy priastorov,

¢l x.
Skonfenie podnajmu nebytovych priestorov

Zrmluvné strany moézu skonit ndjomny vztah:
- na zaklade pisomnej vzajomnej dohody,
- pisomnou vypovedou ndjomcy podla § 9 ods. 2 zakona & 116/1980 Zb. o ndjme

a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov  a pisomnou

vypovedou podnajomeu podla § 9@ ods. 3 zékona & 116/1990 Zb, o ndjme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Pre ulely tejto zmluvy sl zmluvné strany v pripade ukonéenia zmluvy pisomnou vypavedou
dohodli 3-mesalnd vypavednu dobu, ktora zadina plyndf prvym diiem mesiaca nasledujiceho
pa mesiaci, v kKtorom dosle k doruéeniu pisomnej vypovede,
V pripade nedcdriania pisomnej formy vypovede je takdto vypoved neplatnd. V pripade
pochybnosti ohfadom doruenia vypovede sa md za to, Ze pisomnd vypoved bola dorucend aj
v pripade, ak sa posiela na poslednd zndmu adresu druhej zmluvne} strany atato sa
z akychkolvek ddvodov vrati spat ako nedarufena, priCom za den dorufenia sa povaZuje den,
kedy sa nedorucend zdsielka vriti spat odasielatalovi. Ak bude pisomnd vypoved doruend
osobne, je povinny preberajici toto prevzatie pisomne potvrdif na jej képii alebo druhopise.
Ndjomca ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak podndjomca porusi svoje povinnosti uvedené
vil, IX. ods. 5 af 10 tejto zmluvy. Qdstipenie od zmluvy je Gcdinné jehe dorufenim
podndjomcovi. Do tohto dia je podndjomca povinny platit ndjomné a véetky dohodnuté plathy
spojené s podndjmom. Na zabezpefenie tejte Uhrady md ndjomca zadriné pravo vodi
hnutelnym veciam podndjomcu v prenajatych nebytovych priestoroch k Comu podnajomea
déva vyslovny suRlas podpisanim tejtc zmluvy. Dorucenim pisomného odstapenia druhej
zmiuvnej strane tatg zmluva zanika, pricom za dorucenl sa zasielka povaduje aj v pripade, ak
sa posiela na pesiednu zndmu adresu podndjomecu a této sa z akychkolvek dbvodov vrati spif
ako nedoruéend, prifom za denl dorudenia sg povaZuje den, kedy sa nedoruéend zasielka vrati
spaf odpsielatelovi.
V pripade skontenia zmiuvného vzfahu akymkolvek spésobom je pednajomca povinny vypratat
nebytové priestory do 24 hodin od skonéenia zmluyného vztahu. V opacnom pripade je
ndjomca opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady a zodpovednost podnajomcu,
k éomu podnajomca déva vyslovny sihlas podpisanim tejto zmiuvy.

Cl. XI.
Zavereéné ustanovenia

Pokial' nie je vtejto zmluve dojednané inak, riadi sa tate zmiuva, prava a povinnosti
zmiuvnych strdn, ake aj prdvne pomery 2 nej vyplyvajlce, vznikajice as fiou svisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a to najmad zakonom & 11671990 Zb.
o ndjme a podndime nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov a zdkonom £,
40/1964 Zb. Obdianskym zakonnikem v zneni neskarSich predpisov.

V pripade, ?e niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym, zostdva platnost
ostatnych ustanovenl zachovana, ak nastane takéto situacia, zmjuvné strany sa pisomne
dohodnd na rieseni, ktoré zachavd kontext a dcel dangho ustanovenia.

K zmene dohodnutych podmienck mdie ddjst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
farmou pisomného dodatku podpisaného obidvoema zmluvnymi stranami  a schvalenym
viastnikom nehnutelnosti, aleba pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov prisiu$nych pravnych
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tato zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhiasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak sihlasu ju vo viastnom mene podpisujd.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi po 2
vyhotovenia.
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6. Zmluva nadoblda platnost a déinnast dfiom jej padpisu.
Y Bratislave, dha 4.7.2006
b
za podnajomcu za najomcu
T -7
AT 1) /
N y A, MW‘{ g N
Ing. Pavol Pavlis Mgr./s" lvia Glendova
Poslanec NR 5R !/ kanatel’

Agentura SMER, s.r.o.

Priloha:

Preberaci protokol



