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ZMLUVA

o0 podnajme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov
v zneni neskorfich predpisav a v zimysle ustanoveni Obdianskeho zakonnika v platnom zneni
{v daldom texte len zmluva)

¢i. 1.
Zmluvné strany

Agentura SMER, s.r.o.
so sidlom: ul. Stimraéna . 25, 821 02 Bratislava
v jej mene: Mgr. Silvia Glgndové - konatel spolo¢nosti
ICO: 35 775 726, IC DPH: SK2020255600
zapisana v Obchodnom registri OS Bratistava 1., odd.: Sro, vioZzka &.: 19938/B
bankavé spojenie: Tatra banka, a.s., ¢islo G¢tu : D

(v dalSom texte len najomca)

a

Ing. Lubomir Petrak, Csc.

v dalsom texte len podndjomeca)

] (o 4 §
Uvodne ustanovenia

Viastnikem nehnutelného majetku, ktory sa nachadza v Bratislave na ul. Gundulifova &. 12 a
ktory je zapisany na LV €. 5910 vedenom na Katastralnom urade v Bratislave, Sprave katastra
pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu, pre katastraine (izemie Staré Mesto ako
administrativna budova so sup. €. 907, kiord je postavena na pozemku parc. €. 3429, je
politicka strana SMER - socidina demokracia, so sidlom ul, Simracnd €. 25, 821 02 Bratislava,
ICO: 31 801 242, zapisanad v registri stran vedenom MV SR pod ¢, 203/2-99/05662.

Najomca je na zaklade sghlasu vlastnika opravneny prenechat dast nehnuteinédho majetku
blizéie Specifikovaného v ods. 1. tohto &dnku do podnajmu.

€. 111,
Predmet zmluvy

Nadjomca sa zavazuje prenechat podnajomcovi do uZivania ¢ast nebytovych priestorov:
- miestnost & 316 ¢ vymere podiahovej plochy 15,60 m2, ktord je situovand na 2
poschodi nehnutelhosti bliZéie Specifikovanej v ¢l. I, ods. 1. tejto zmiuvy,
s pravom uZivaf k nim aj prislichajdce spoiofné priestory {(kuchynka, chodba, socialne
zariadenia, rokovacia miestnost) o vymere podlahovej plochy 98,44 m2,
a podndjomca sa zavazuje za ich uZivanie plati€ najomné (v dalsSom texte len nebytovée
priestory, resp. predmet podnajmu).

. Gl
UZel podnajmu

Nebytové priestory tvoriace predmet podnajmu bud( uZivang podnajomcom po cell dobu
podnajmu len za ufelom prevadzky kancelarie posianca NR SR, bt j. za udelom realizécie
kancelarskej a administrativnej &innosti podndjomcu, ako aj inych aktivit sdvisiacich s
jeho Cinnostou.

Paodndjomca sa zavdzuje uZivat prenajaté nebytavé priestory vylufoe v razsahu ana (fel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzfahuju a
upravuili predmet tejto zmiuvy.
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€. v.
Doba podnajmu

Tato zmiuva sa uzatvara na dobu urlitd, ato vtrvani od 04.07.2006 do skonfenia IV.
volebného obdobia mandatu poslanca NR SR. Dfia 04.07.2006 vstipi podndjomca do
skutogného uZivania nebytovych priestorov so vietkymi prdavami a povinpostarmi s tym
spojenymi.

€1, vI.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného za uZivanie nebytovych priestorov nasledovne:

Nebytové priestory:
- miestnost & 316 o vymere podlahovej plachy 15,60 m2 - 2800,- Sk/m2 roéne, t.j.
spolu 43.680,- Sk/rocne,
- spoloéné priestory o vymere podlahovej plochy 98,44 m2 - 2800,- Sk/m2 rocne, t.j.
spolu 275.632,- Sk/rocne,

Celkova vyika najomnéha za uZivanie nebytovych priestorov predstavuje celkove &iastku
319.312,-Sk/roéne,

V nadjomnam uz sd zahrnuté v§etky platby za dodavané -eneegie/meédia a ostatné sluihy,
ktorych dodavka je spojend s uiivanim nebytovych priestorov a*ktoré pozestavaji najmé
z dodavky tepla a TUv, dodavky elektrickej energie, OLO, dodavky vody, vodného a stocného,
sluzby vratnice, resp. informacnej sluzby, upratovania (kancelarii, schodist, chodieb, priestorov
vestibutu atd").

€. VII.
Platobné podmienky -
sposoby (hrady

Podndjomca sa zavézuje platif ndjomné, a to mesadne, vopred a vo vyike:
- néjomné - 26.609,50,- Sk/mesacéne,

¥V pripade, Ze zmiuvny vzfah so vietkymi prévami a povinnostami s tym spojenymi padla teito
zmluvy vznikne v priebehu prisluéného kalendarneho mesiaca, bude vyska dohodnutych platieb
predstavovaf pomernd £ast sumy uvedenej v tomto odseku tejto zmluvy ana stanovenie
platobnych podmienck sa primerane pouZiju ustanovenia tohto &anku.

Ndjomca sa zavdzuje vystavif a dorudif podndjomcovi fakturu na zapiatenie dohodnutych
platieh vidy vopred, a to najneskdr do 5. diia prisluéného kalendarneho mesiaca.

Podnajomca sa zavazuje uhradzat zmluvne dehodnuté platby formou bezhotovostného prevodu
zo svajho bankového (¢tu na (et prenajimatela vedeného v Tatra banke, a.s., Cislo uctu
P, resp. v hotovosti do pokladne najomeu v jeho sidle.

Podndjomca sa zavdzuje uhradzat vietky zmluvnymi stranami dohodnuté platby v lehote ich
splatnosti, ato najneskdr do 7 dni odo dha dorudenia faktlry. Podndjomca si spini svoju
povinnost uhradit dohodnuté platby véas, pokial bude fakturovang suma pripisand na ulet
najomcu, resp. bude uhradend v hotovosti najneskdr v den jej splatnosti.

¢1. VIIL.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dehodii na valorizacii najomného, t.j. v?éka na‘jomného sa kazdorotne zvysi
o tolko percent, kolko podla oficialnych stat|5t|ckych ddajov &ini priemerna roénad miera inflacie
merana indexom spotrebltel’skych cien zvereinena Statistlckym Uradom Slovenskej republiky za
hodnotiaci rok v perovnani s rokom predchaddzajicim. Najomné sa zvysi s Ucinnostou od 01.01,
prisluéného katendarneho roka, v ktorom bola zveregjnend vyika miery inflicie za hodnotiact
rok.
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14,

15,

¢l 1x.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca odovzda podnajomcovi nebytové priestory riadne a vias v stave spdsohilom na ich
dohovorené uzivanie a podnajomca podpisom tejte zmiluvy potvrdzuje, e je fmu stav tychto
nebytovych priestorov znamy a prebera ich v stave, v akom sa tieto nachadzajl.

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze stav nebytovych priestorov bude v dase uzatvorenia tejto
zmiuvy pri ich odovzdani a prevzati do uZivania bliZSie &pecifikovany v tzv. Preberacom
protokele, pri ukonleni zmluvného vzfahu bude medzi zmiuvnymi stranami podpisany tzv.
Qdovzdavaci protokol, v ktorom bude blizdie Specifikovany stav nebytového priestoru v Case
jeho vratenia. Preberaci protokol tvori prilobu &. 1 tejto zmijuvy.

Najomca je povinny udrifiavat predmet podnadimu v stave spésobilom na dohovorend uZivanie,
a to pocas celej doby trvania zmluvného vzfahu.

Padnajomca znaga na vlastné naklady opravy ucelove] pavahy, beiné drobné opravy, nakiady
suvisiace s chwyklymi udrziavacimi pracami ako aj naklady na odstranenie Skdd, ktoré vznikli
v slvislosti s neprimeranym uzivanim predmety podndjmu pedndjomcem, jeho zamestnancami
alebo inymi csobami, ktore sa s jeho stihlasom zdrzuji v nebytovych priestoroch.

Podnajomca sa zavézuje, Ze predmet podndimu bude uzivat dohodnutym spdschom a fe bude
predmet podnajmu chranit pred jeho pogkodenim, resp. znifenim. Podniajomea nemdie zmenit
dohodnuty Ofel uZivania bez predchadzajuceho pisomného sihlasu ndjomeu.

Padnajomca nemoze vykonat pripadné stavebné Upravy bez pisomného sdhiasu viastnika, resp.
najomecu a ak je to nevyhnutne potrebné tak bez suhlasu a stanovisk dotknutych prislugnych
organov. TaktieZ nemdZe vykondvat svojvolné zdsahy da telefdnnych rozvodov, do elektrickych
rozvodov, do rozvodov feplej astudenej vody, do sanitdrnych zariaderm ado rozvodov
ustredného kirenia a vykurovacich telies.

Podndjomrca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif potrebu oprav, ktoré ma najomca
urobit a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak podnajomca zodpoveda za
Skodu, ktard nesplnenim povinnosti vznikla.

Podnajomca nie je opravneny daf nebytové priestory aiebo ich fast do daldieho faktického
uZivania inej fyzickej alebo pravnickej esche.

Podrdjomca umoini viastnikovi, resp. najomcovi nebytovych priestorov vstup do prenajatych
priestorov v pripade odbornych prehliadok elektrickych zariadeni, vykonuy revizii a pad., ake aj
vstup do prengjatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosti ako aj na vykonadvanie
kontroly dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy. Zistenéd nedostatky spdsobené
nedbalym a neodbornym  zaobchadzanim alebo znifenim zo strany podndjomcu, jeho
zamestnancam! alebo inymi osobami, ktoré sa sjeho sUhlasom zdriujd v nebytovych
priestoroch, odstranuje viastnik, resp. ndjomca na naklady podndjomeu.

Podnajomca je povinny dodriiavat vietky zakonné normy a predpisy v ablasti protipotiarnej
ochrany, bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany Zivetnéhe prostredia, ochrany véd
a nakladania s odpadmi. Podndjomca nesmie do nehytovych priestorov, Kktorych je
podndjomcom, vndsat ani v nich skladovat horlaviny, vybudniny a latky, ktoré by mohli ohrozit
bezpecnost, zivotr a zdravie ludi. Podnajomca je povinny dodrziavat pri vykone svojej Cinnosti
vietky predpisy o hygienicky nezavadnel prevadzke, V pripade vzniku 3kody spésobenej
nededrzanim nigktorej zo zdkonnych povinnosti je podndjomea v pinom rozsahu zodpovedny 2a
$kody spdsobené nim, jeho zamestnancami alebo inymi osobami, kteréd sa s jeho suhlasom
zdriuju v nebytovych priestoroch.

Podnadjomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych nebytovych
priestorov, s vynirmkou priestorov urenych na spoloéné uzivanie s ostatnymi najomcami.
Najomca nezodpovedd za majetok podrajomcu v prenajatych nebytovych priestoroch, které si
je povinny podnajomca strazit a ochranovat sam. Podnajomca berie na vedomig, Ze si poistenie
majetku vneseného do prenajatych priestorov, proti poeskedeniu, odcudzeniu, znifeniu alebo
strate ako aj poistenie zodpovednosti z prevadzky svojej dinnosti dojedna sam, na viastné
naklady.

Podndjomca je povinny azndmif najomcovi kaZdl zmenu tykajlicu svojej pravanej subjektivity
a jeho identifikacnych Udajov uvedenych v zahiavi tejto zmluvy, ako aj iné podstatné
skutoénasti, ktaré by mohli podstatnym spdsohom ovplyvnit ich zmluvny vztah.

Podnajomca je povinny odovzdat ndjomcovi bez zbytofného odkladu pri vymene zémkov v
prenajatych nebytovych priestoroch 1 sadu vyhotoveni kiticov, ktord bude uloZend u vlastnika,
resp. U najomcu a ktord bude mact viastnik, resp. ndjomca pouzit v pripade hrozby ohrozenia
fivota azdravia tud( ako aj vzniku Skody na majetktu. O pouziti klicov je vlastnik, resp.
najomea povinny bez zbytoénéhe odkiadu informovat podnajomeu.

Podnajomea je povinny 1 sadu vyhotoveni kiiéov od prenajatych nebytovych priestoroch
odovzdat upratovalke za Glelom poskytovania sluZieb spojenych s uZivanion nebytovych
priastorov.
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.»’/ 16. Podnajomca je povinny spracovat zoznam svojich zamestnancav a mych 0s0b, ktoré sa s jeho

sthlasomn zdriuju v prenajatych nebytovych priestoroch, pre umo?nenie vstupu do budovy.
Tento zoznam odovzdd spolu s telefonnymi éislami, resp, klapkami vnitornych telefénnych
liniek pa vratnicu, resp. informaénej sluzbe, pri¢om podnajomca je povinny Udaje v nich
priebeine aktualizovat v zdvislosti od prebehnutych zmien. Navstevy méze podnajomca
prijimat ohlasenim sa na vratnici, resp. u informacnej sluzby.

Po skondeni najomného vztahu je podnajomca povinny odovzdat najomcovi prenajaté nebytové
priestory v stave, v akom boli prevzate, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie a bez
naroku na (hradu nakladov za Opravy priestorov.

¢ x.
Skonéenie podnajmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mézu skondit ndjomny vztah;
- na zaklade pisomnej vzdjomnej dohody,
- pisomnou vypovedou najomcu podlia § 9 ods. 2 zakena & 116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov  a pisomnou

vypovedeu podndjomcu podlfa § 9 ods. 3 zdkona & 116/1990 Zb. © naime

a podnajme nebytovych priestorav v zneni neskorsich predpisov.
Pre ucely tejto zmluvy si zmluvné strany v pripade ukonéenia zmluvy pisomnou vypovedou
dohodli 3-mesaénit vypovedn( dobu, ktord zadina plyndtf prvym dfiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorem doslo k doruleniu pisomnej vypovede.,
V pripade nedodriania pisomnej formy vypovede je takdto vypoved neplatnd. V pripade
pochybnosti ohladom dorufenia vypovede sa ma za to, Ze pisomna vypaved bola dorutend aj
v pripade, ak sa posiela na poslednd zndmu adresu druhe} zmiuvnej strany atato sa
z akychkolvek dévodov vrati spat ako nedorufena, prifom za defi doruéenia sa povazuje ded,
kedy sa nedoruCend zasielka vrati spaf odosielatelovi, Ak bude pisomna vypoved dorudend
osobne, je povinny preberajuci tote prevzatie pisomne potvrdit na jej kopii alebo druhopise.
N&jomca ma pravo odstdpit od tejto zmluvy, ak padnajomca poruéi svoje povinnosti uvedené
vEl IX. ods. 5 ai 10 tejto zmluvy. Odstipenie od zmiuvy je 0¢inné jeho dorudenim
podndjemcovi. Do tohto dha je padnajomea povinny platif ndjomné a vietky dohodnuté platby
spojenéd s podnajmom. Na zabezpefenie tejto Uhrady mé ndjomca zddriné pravo vodi
hnutelhym veciam podndjomcu v prenajatych nebytovych priestaroch k ¢omu podnajomca
dava vyslovny sihlas podpisanmim fejto zmiuvy. Dorufenim pisomného cdstupenia druhej
zmluvnej strane tato zmluva zanika, pricom za dorudend sa zasielka povazuje aj v pripade, ak
sa posiela na poslednd znamu adresu podnajomcu a tato sa z akychkolvek ddvodov vrati spat
ako nedorufend, pricom za ded dorucenia sa povaZuje den, kedy sa nedoruéend zadsielka vrati
spat odosielatelovi.
¥ pripade skonéenia zmluvného vztahu akymkolvek spdsobom je podndjomca povinny vypratat
nebytové priestory do 24 hodin od skonfenia zmluvného vztahu. V opaénom pripade je
najomca opravneny vypratat nebytovy priestor na nadklady a zodpovednost podnajomcu,
k fomu podnédjomca dava vystavny suhlas podpisanim tejto zmluvy.

¢l. xI1.
Zaverecné ustanovenia

Pokial nie je vtejto zmluve dojednané inak, riadi sa tato zmiluva, prava a povinnosti
zmluvnych strén, ako aj prdvne pomery z nej vyplyvajice, vznikajice a s fou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a te najma zakonom &. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakonom &,
40/1964 Zb. Obdianskym zakonnikom v zneni neskordich predpisov.

V pripade, 2e niektore z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym, zostava platnost
ostatnych ustanoveni zachovana, sk nastane takato situdcia, zmluvné strany sa pisamne
dohodnl na riedeni, ktoré zachova kontext a déel daného ustanovenia.

K zmene dohodnutych podmienck mdze déjst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvalenym
viastnikom nehnautetnosti, alebo pokiaf to vyplyva zo zmien a doplnkov prisluSnych pravnych
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tuto zmiuvu prefitali, porozumeli jej obsahu, nemajl
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasujd, 2e ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienck a2 na znak sihlasy ju vo vlastnom mene poadpisujd.

Tato zmiuva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zmiuvna strana obdrZi po 2

vyhotovenia.
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6. Zmiuva nadoblda platnost a udinnost diiom jej podpisu.

V Bratislave, dha 4.7.2006

za podnajomcu

Ing. Lubomir Petrak, Csc.
Poslanec NR SR

Prilgha:

Preberaci protokol

Za najomecu

....... %/%ﬂ
Mgr. Sllvia Glendova

'/ konatel

‘entlira SMER, 5.r.0.




